CAMARA MUNICIPAL DO RECIFE

COMISSAO DE LICITACAO
Rua Monte Castelo, 131 -atdar - Boa Vista - Recife - PE

PROCESSO N° 063/2016
PARECER N’22/2016-CL

Ementas  Administrativo.  Dispensa de
licitacdo para locacdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo. Art. 24, inc. X, da Lei n°
8666/93 e alteracdes posteriores, condicionada
a ratificacéo da autoridade superior.

| - RELATORIO

Chega a esta Comissao, 0 presente processo, coneibemorando n°
134/2016/SCG, o qual foi originado a partir do iegse da Administracdo desta Camara
Municipal do Recife, na renovagdo da locacdo doveh@ituado a Rua Monte Castelo, n°
166, Boa Vista, no qual funcionam hoje diverso®srest desta Casa Legislativa, o qual foi
devidamente autorizado pelo Primeiro Secretario.

Solicitam os proprietarios do imével, representapels. SraLUZINETE
AMANCIO BISPO, o reajuste do valor do aluguel praticado com basevariacdo do
IGPM/FGV, com base no Paragrafo Terceiro da ClauSa@gunda do Contrato n° 18/2011.
Demais despesas tributarias, de encargos e demor(#®TU, Bombeiros, Agua, Esgoto, Luz
e Telefone, etc.), ndo estdo incluidos no valoaldguel, devendo ser pagos pela Camara
Municipal do Recife.

Inicialmente, cumpre salientar da impossibilidaderehovacdo do aluguel,
haja vista que o Contrato n°® 18/2011 foi firmado @®110/2011, tendo exaurido o prazo
méaximo previsto Art. 57, Il da Lei 8.666/93 e aighes posteriores, conforme transcrigcdo
abaixo:

“Art. 57. A duracdo dos contratos regidos por esta Lei ficara adstrita a vigéncia
dos respectivos créditos orgamentarios, exceto quanto aos relativos:

Il - & prestacéo de servicos a serem executados de forma continua, que poderao
ter a sua duracdo prorrogada por iguais e sucessivos periodos com vistas a
obtencado de precos e condicbes mais vantajosas para a administracao, limitada a
sessenta meses; (Redacéo dada pela Lei n°® 9.648, de 1998)”

Sendo assim, faz-se necessario a elaboracdo de awm contrato,
cumprindo-se todas as formalidades legais pertsent
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Constam dos autos, 0s seguintes documentos:

- cOopia da Cédula de Identidade e CPF/MF da Srainkte Amancio Bispo;
- cOpia da Certidao de Casamento dos proprietarios;

- copia da Certid&o de Obito do Sr. Dario Loped/leo;

- cOpia da Escritura Publica de Compra e Vendawvel;

- proposta de locacao da proprietaria do imovel;

- certidao negativa imobiliaria do imoével;

- laudo de avaliacéo da Prefeitura da Cidade didfdRec

-- cotacdo de precos de imoveis na regiao.

O imovel a ser locado possui area de terreno dexepadamente 885,00mz2,
tendo a construcéo &rea total aproximada de 473,3%m dois pavimentos, com éarea de
estacionamento com capacidade para aproximadah@iitkez) veiculos.

Entrementes, foi providenciada a avaliacdo ofid@limovel, realizada por
auditor fiscal da Prefeitura da Cidade do Recifa, qual foi estimado o valor venal
aproximado de R$ 2.343.407,00 (dois milh&es tremeatquarenta e trés mil quatrocentos e
sete reais) para o imével em tela.

Nao foi efetuada avaliacdo quanto ao valor estimpd@ locacdo do
imovel, razdo pela qual o processo foi remetid@ @aProcuradoria Legislativa, a fim de ser
firmado entendimento acerca do valor a ser establel@ara tal finalidade.

Sendo assim, para fins de verificagdo quanto aw & aluguel do referido
imovel, foram efetuadas pesquisas em imobiliariages de classificados de iméveis, onde
encontrou-se o valor médio de R$ 14.333,33 (quatarit trezentos e trinta e trés reais e
trinta e trés centavos) para locagdo de imoOveis caracteristicas similares na regido em
questao, conforme podemos ver na planilha em anexo.

Além disso, foi solicitado também a Comissdo de t@bm Interno desta
Casa Legislativa que efetuasse os calculos a fied&car qual o valor atual do aluguel do
referido imével, obtendo este setor o valor de R347,36 (quatorze mil cento e vinte e sete
reais e trinta e seis centavos), conforme dispust@dlemorando n° 092/2016/CClI, em anexo.

Sendo assim, buscou-se a negociacao entre as, gmel® acordado com
0s proprietéarios, representados pela BUZINETE AMANCIO BISPO, o valor mensal de
R$ 12.764,41(doze mil setecentos e sessenta e quatro reaigrenga e um centavos) de
aluguel, valor este que é o mesmo atualmente palgoGamara Municipal do Recife, a ser
reajustado anualmente consoante indice oficiat@pdi, pelo periodo de 05 (cinco) anos.
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Il — DA FUNDAMENTACAO

A Administrac@o Publica consagra como principicagpeara contratacdo de
obras, servicos e compras, a realizacdo de proeatihmlicitatorio. Entretanto, ha
circunstancias em que a Lei concede o amparo pegal deixar de licitar, se assim entender
conveniente ao interesse do servigo, sdo situapdesconstituem excec¢des ao dever geral
constitucional justo e permanente de licitar.

As hipoteses, em numerdswusus, sao elencadas pelo legislador nos artigos
17, 24 e 25 da Lei n° 8.666/93 e alteracbes poststi desde que devidamente
fundamentadas.

A contratacdo ora sob andlise, enquadra-se nwixgislo artigo 24 da Lei
supracitadain verbis:

“Art. 24 — E dispensavel a licitacdo:

(...) omissis

X — para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administracdo, cujas neces sidades de instalacdo e
localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia; (  ...)"

In casu, as necessidades desta Camara Municipal do Resif® sendo
atendidas pelo imével em questdo, em virtude dovénéstar adequado ao funcionamento
dos setores, sem necessidade de gastos com refouredaptacdes fisicas que demandem
alto custo sem retorno, bem como ainda da car&eiaferta de imoveis similares nas
imediacdes do prédio sede.

Ressalte-se ainda neste caso, outro fator imper&@arfindamental para a
renovacao da locacdo do imovel, é que € evidenteeeniéncia da permanéncia desta Casa
no imével que, inclusive, ja fora objeto de refosmasando as adaptacbes necessarias a
realizacdo das tarefas desenvolvidas pelos Depantasiali instalados.

Sendo assim:

- Considerando que o imével atende a todos ossikgglinerentes ao uso;

- Considerando que o imOvel encontra-se em situaggolar perante os
orgaos publicos;

- Considerando que uma mudanca de local no monesatedomico em que
encontram-se os 6rgaos publicos e suas finangas despesas de dificil mensuracao;

- Considerando que o valor médio dos imoveis sneslaa regiao encontra-
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se acima do valor atualmente praticado entre asgar

- Considerando que o valor atualmente praticadoigido pelo IGPM/FGV
e encontrado pela Comissado de Controle Internondérecee acima do valor atualmente
praticado entre as partes;

- Considerando ainda que os proprietarios concoama manutencéo do
valor hoje praticado;

Esta Comissédo de Licitagcdo opina pela locacdo divemsituado a Rua
Monte Castelo, 166.

Por todo o exposto acima, conclui-se, portanto, qusituacdo fatica
enquadra-se perfeitamente na hipétese legal, aoafigs os pressupostos do artigo 26 do
mesmo diploma legal.

Il — CONCLUSAO

Ex positis, esta Comissao de Licitacdo, com fundamento mgoa2d, inciso
X, da Lei n° 8666/93 e alteracdes posteriores, eopiela contratacdo direta com a Sra.
LUZINETE AMANCIO BISPO , concernente ao aluguel do imével situado & Rua #ont
Castelo, n° 166, Boa Vista, pelo periodo de 60sé#a) meses, contados a partir da data de
assinatura do contrato, no valor mensalR$12.764,41(doze mil setecentos e sessenta e
guatro reais e quarenta e um centavos), nos tedooart. 57, Il da Lei n° 8.666/93 e
alteracOes posteriores, submetendo ao limo. Prangacretario desta Camara Municipal do
Recife, Dr. Augusto Carreras, para ratificacao lelipacdo na imprensa oficial nos termos do
art. 26 da Lei de Regéncia, apos aprovacao da Ramia Legislativa.

E o parecer.

Recife, 19 de Outubro de 2016.

Marcello Falcdo Novo
Presidente da Comisséo de Licitagéo

Maria Claudia R. Pimentel dos Santos Benoni Pereira de S& dos Santos
Membro Membro

Visto
Procuradoria Legislativa



