CAMARA MUNICIPAL DO RECIFE

COMISSAO DE LICITACAO
Rua Monte Castelo, 131 — 1" andar - Boa Vista - Recife - PE

PROCESSO N° 084/2020/SCG
PARECER N° 09/2021-CL

Ementa: Administrativo. Dispensa de
licitagdo para locagdo de imével
destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da
Administracdo. Art. 24, inc. X, da
Lei n° 8.666/93 e alteracdes

N

posteriores, condicionada a
ratificagdo da autoridade superior.

I - RELATORIO

Chega a esta Comissdo o presente Processo, contendo o
Memorando n° 084/2020/SCG, originado a partir do interesse desta
Cédmara Municipal do Recife na renovacdo da locacdo do imbével situado
na Rua Monte Castelo, n°® 131, Boa Vista, onde funcionam diversos
setores desta Casa Legislativa, sendo a renovacgdo devidamente

autorizada pela Comissdo Executiva.

Inicialmente, foi proposto pelos proprietarios,
representados pela Sra. IRACEMA FRAGA ROCHA PONTUAL, o valor mensal
de RS$ 14.000,00 (guatorze mil reais) a titulo de aluguel. Todavia,
com base nos Pareceres Técnicos de Avaliacdo Mercadoldgica emitidos
por peritos avaliadores imobilidrios contratados, a Cémara
apresentou contraproposta no valor de R$ 8.768,00 (oito mil
setecentos e sessenta e oito reais), a ser pago mensalmente a titulo
de aluguel, o gqual, apds negociacdo, fol expressamente aceito pelos

proprietérios.

O wvalor do aluguel poderd ser reajustado anualmente,
consoante indice oficial aplicdvel. As demais despesas tributéarias,
de encargos e de consumo (IPTU, Bombeiros, Agua, Esgoto, Luz e
Telefone, etc.), nédo estdo incluidas no valor do aluguel, devendo
ser pagas pela Camara Municipal do Recife. O Contrato de Locagéo
vigorarad pelo periodo de até 05 (cinco) anos.

Constam dos autos, 0s seguintes documentos:

- Certidédo Narrativa Imobilidria - Dados Cadastrais do
Imbdvel;

- DIM - Documento Imobilidrio Municipal;
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- Proposta de Locacgdo;

- Instrumento de Procuracdo Particular, outorgando
poderes a Sra. Iracema Fraga Rocha Pontual para tratar
de assuntos ligados a locacdo do imbével em questédo;

- Escritura Publica de Doacdo de Parte de Bem Imdvel;

- cbpia dos documentos pessoais de Iracema Fraga Rocha
Pontual (CNH), Gilberto Fraga Rocha Filho (CRM/PE),
Maria do Carmo Pontes (RG-SDS/PE), Eduardo Cavalcanti
de Petribu Fraga Rocha (CNH), Helena de Petribu Fraga
Rocha (RG-SSP/PE) e Gustavo Cavalcanti de Petribu
Fraga Rocha (RG-SSP/PE);

- Laudo Técnico - Avaliacdo Mercadolédgica emitido por
GEDEAO PONTES;

- Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica emitido
por ARRECIFES;

- Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica emitido
por RAUL PEREIRA NETO;

- Contraproposta apresentada pela Camara Municipal do
Recife;

- documentacdo relativa a questionamentos feitos pela
Procuradora (Iracema F.R. Pontual) e respectivos
esclarecimentos prestados pelos avaliadores;

- anuéncia dos locadores em relagdo ao valor proposto

pela Camara Municipal do Recife.

Por oportuno, registramos que, devido ao fato de a
Prefeitura do Recife ndo realizar mais avaliacdes (antes realizadas
por auditores fiscais), foram contratados 3 (trés) peritos
avaliadores imobilidrios, os quais apresentaram seus respectivos
Pareceres Técnicos de Avaliacdo Mercadoldgica, cuja média de precgos
corresponde ao valor proposto pela Céamara: R$ 8.768,00 (oito mil

setecentos e sessenta e oito reais) mensais, a titulo de aluguel.

O terreno do imbével a ser locado possuili area aproximada
de 754,00m? (setecentos e cinqlenta e quatro metros quadrados),
tendo, a construgdo, Aarea aproximada de 426,86m? (quatrocentos e
vinte e seis metros quadrados e oitenta e seis centimetros),
dividida em dois pavimentos, e area de estacionamento com capacidade

para, aproximadamente, 12 (doze) a 15 (quinze) veiculos.
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II - DA FUNDAMENTAGAO

A Administracdo Publica consagra como principio geral
para contratacdo de obras, servigos e compras, a realizacdo de
procedimento licitatdério. Entretanto, hé& circunstédncias em que a Lei
concede o amparo legal para deixar de licitar, se assim a
Administracdo entender conveniente ao interesse do servigo. Sao
situacdes gque constituem excecgcdes ao dever geral constitucional,

justo e permanente de licitar.

As hipbteses, em numeros clausus, sdo elencadas pelo
legislador nos artigos 17, 24 e 25 da Lei n® 8.666/93 e alteracdes

posteriores, desde que devidamente fundamentadas.

A contratacdo ora sob andlise, enquadra-se no inciso X,

do artigo 24 da Lei supracitada, in verbis:

“Art. 24 - E dispensdvel a licitacédo:

(...) omissis

X - para a compra ou locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracgao,
cujas necessidades de instalacgéao e localizacgéo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo

prévia; (...)”

In casu, as necessidades desta Camara Municipal do
Recife estdo sendo plenamente atendidas pelo imdével em questdo, haja
vista o 1imdével estar inteiramente adequado ao funcionamento dos
setores, além da caréncia da oferta de imbveis similares nas

imediacdes do prédio Sede.

Neste caso, outro fator decisivo e fundamental para a
renovacdo da locacdo do imdével em questdo é a evidente conveniéncia
da permanéncia desta Casa no imdével que, inclusive, j& fora objeto
de reformas visando as adequagdes necessarias a realizacdo das

tarefas desenvolvidas pelos Departamentos nele instalados.

Conclui-se, portanto, que a situacdo fatica enquadra-se
perfeitamente na hipdtese legal, configurados os pressupostos do

artigo 26 do mesmo diploma legal.
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III - CONCLUSAO

Ex positis, esta Comiss&o de Licitacdo, com fundamento
no artigo 24, inciso X, da Lei n°® 8.666/93 e alteracdes posteriores,
opina pela contratacdo direta da Sra. IRACEMA FRAGA ROCHA PONTUAL,
objetivando a locacdo do imdével situado na Rua Monte Castelo, n°
131, Boa Vista, Recife/PE, pelo valor mensal de R$ 8.768,00 (oito
mil setecentos e sessenta e oito reais), pelo periodo de 12 (doze)
meses, contados a partir da data de assinatura do contrato, podendo
ser prorrogado, a critério da Administracdo, nos termos do art. 57,
IT da Lei n°® 8.666/93 e alteracdes posteriores. Submetemos o
presente Parecer ao Excelentissimo Vereador ERIVERTO RAFAEL,
Primeiro Secretario desta Cédmara Municipal do Recife, para
ratificacdo e publicacdo, na imprensa oficial, nos termos do art. 26

da Lei de Regéncia, apds aprovacdo da Procuradoria Legislativa.

E o parecer.

Recife, 25 de fevereiro de 2021.

Marcello Falcao Novo

Presidente da Comissdo de Licitacéo

Débora Gurgel Marques

Membro

Visto
Procuradoria Legislativa



